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JURIDICO

A OBRIGACAO DE REGISTAR E O PRAZO
PARA PROMOCAO DO REGISTO
EFEITOS PRATICOS DO INCUMPRIMENTO

| Dra. Catarina Sa Monteiro

Para esta Edicdo da nossa Newsletter decidimos
abordar um tema de indole técnica e pratica, com
impacto na nossa atividade diaria, nomeadamente
no que toca ao custo da promocgao do registo.

Este tema é especialmente sensivel no que toca
aos cancelamentos de inscricbes de 6nus reais ou
outras, pois que neste caso, por norma, sao apre-
sentados documentos cuja data de emissao é an-
terior a data da outorga, o que impacta diretamente
com eventual incumprimento do prazo para a pro-
mogao do registo respetivo.

Os artigos 8.° A e 8.° B do Caodigo do Registo Predial
indicam-nos respetivamente quais os factos sujeitos
a registo e a quem compete a obrigagéo de promover
tais registos; o artigo 8.° C estabelece os prazos para
a promogao dos registos e o artigo 8.° D estabelece a
consequéncia do cumprimento tardio desta obrigagao.

Artigo 8.°-A - Obrigatoriedade do registo
1 - E obrigatério submeter a registo:
a) Os factos referidos no artigo 2.°, exceto:
i) Quando devam ingressar provisoriamente por na-
tureza no registo, nos termos do n.° 1 do artigo
92.%
ii) Quando se trate de aquisicdo sem determinagéao
de parte ou direito;

iii) Aqueles que incidam sobre direitos de algum ou
alguns dos titulares da inscricdo de bens integrados
em herancga indivisa;

iv) A constituicdo de hipoteca e o seu cancelamento,
neste ultimo caso se efetuado com base em docu-
mento de que conste o consentimento do credor;

v) A promessa de alienagéo ou oneracao, os pactos
de preferéncia e a disposi¢ao testamentaria de prefe-
réncia, se lhes tiver sido atribuida eficacia real.

b) As acbes, decisbes e providéncias, referidas no ar-
tigo 3.°, salvo as agdes de impugnacao pauliana e os
procedimentos mencionados na alinea d) do n.° 1 do
mesmo artigo;

Artigo 8.°-B - Sujeitos da obrigagao de registar

1 - Salvo o disposto no n.° 3, devem promover o registo
dos factos obrigatoriamente a ele sujeitos as entidades
que celebrem a escritura publica, autentiquem os docu-
mentos particulares ou reconhegam as assinaturas neles
apostas ou, quando tais entidades nao intervenham, os
sujeitos ativos do facto sujeito a registo.

2 - [Revogadal.

3 - Estdo ainda obrigados a promover o registo:

a) Os tribunais no que respeita as agdes, decisbes e

outros procedimentos e providéncias judiciais;
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b) O Ministério Publico quando, em processo de inven-

tario, for adjudicado a incapaz ou ausente em parte in-

certa qualquer direito sobre imoveis;

c) Os agentes de execugdo, ou o oficial de justica que

realize diligéncias préprias do agente de execugéo,

quanto ao registo das penhoras, e os administradores

judiciais, quanto ao registo da declaragéo de insolvéncia.

4 - [Revogadal].

5 - A obrigagao de pedir o registo cessa no caso de este
se mostrar promovido por qualquer outra entidade que te-
nha legitimidade.

Artigo 8.°-C - Prazos para promover o registo

1 - Salvo o disposto nos nimeros seguintes, ou disposi-
¢ao legal em contrario, o registo deve ser pedido no prazo
de dois meses a contar da data em que os factos tiverem
sido titulados.

2 - O registo das agdes referidas nas alineas a) e b) do
n.° 1 do artigo 3.°, sujeitas a registo obrigatério, deve ser
pedido até ao termo do prazo de dez dias apds a data da
audiéncia de julgamento.

3 - O registo das decisdes finais proferidas nas agdes
referidas no numero anterior deve ser pedido no prazo de
um més a contar da data do respetivo transito em julgado.

4 - O registo das providéncias cautelares decretadas
nos procedimentos referidos na alinea d) do n.° 1 do ar-
tigo 3.°, assim como o registo do ato a que se refere a
alinea p) do n.° 1 do artigo 2.°, devem ser pedidos no pra-
zo de um més a contar da data em que os factos tiverem
sido titulados.

5 - [Revogadal.

6 - [Revogadal.

7 - Os factos sujeitos a registo titulados em servigco de
registo competente sdo imediatamente apresentados.

Artigo 8.°-D - Cumprimento tardio da obrigagao de re-
gistar

1 - A promogéo do registo fora dos prazos referidos no
artigo anterior determina o pagamento acrescido de quan-
tia igual a que estiver prevista a titulo de emolumento,
independentemente da gratuitidade, isencéo ou reducao
de que o ato beneficie.

2 - O disposto no numero anterior ndo se aplica aos
tribunais e ao Ministério Publico.

3 - A responsabilidade pelo pagamento da quantia pre-
vista no n.° 1 recai sobre a entidade que esta obrigada a
promover o registo e nao sobre aquela que é responsavel
pelo pagamento do emolumento, nos termos do n.° 2 do
artigo 151.°.

Artigo 155.° - Contagem dos prazos

1 - E havido como prazo de um ou dois dias o designa-
do por 24 ou 48 horas.

2 - O prazo é continuo, ndo se incluindo na contagem
o dia em que ocorrer o evento a partir do qual o prazo
comecga a correr.

3 - O prazo que termine em sabado, domingo, feriado,
em dia com tolerancia de ponto ou em dia em que o
servigo perante o qual deva ser praticado o ato ndo este-

ja aberto ao publico, ou ndo funcione durante o periodo
normal, transfere-se para o primeiro dia util seguinte.

A questao fulcral, especialmente no que toca ao
cancelamento de inscricbes, € apurar qual o facto
que determina o inicio da contagem de prazo para
apresentagao do pedido de registo.

Assim, este facto varia de acordo com o tipo de re-

gisto a cancelar, pelo que:

— se o registo a cancelar tem por base uma senten-
¢a judicial, o prazo conta-se a partir do transito em
julgado da sentencga; assim, a titulo de exemplo,
uma certidao judicial emitida hoje, para cancelar
um registo de penhora cujo cancelamento foi de-
terminado por sentencga, o prazo de dois meses
conta-se a partir da data do transito em julgado da
sentencga, e ndo da emissao da certidao; o mes-
mo vale para penhoras da Autoridade Tributaria, a
cancelar com base em certiddes de despacho do
chefe do Servigo de Finangas competente;

— se o0 registo a cancelar tem por base o 6bito dos
sujeitos ativos, como é o caso das inscricdes de
usufruto, o prazo de dois meses conta-se a partir
da data do o6bito dos usufrutuarios; embora a cer-
tiddo de 6bito possa ter menos de dois meses, a
data determinante é a do falecimento, e ndo da
emissdo da certiddo;

— se o registo a cancelar € de hipoteca voluntaria,
0 prazo conta-se a partir da data de emisséo da
declaracao (distrate) do credor, a autorizar o can-
celamento.

Ou seja, é o facto extintivo em si mesmo que releva
para apurar se o registo € ou néo requerido dentro
do prazo; e tal é tanto ou mais importante quanto
mais elevado for o emolumento a pagar pelo pedi-
do de registo, pois que o agravamento emolumen-
tar a aplicar pelo incumprimento do prazo acresce
ao valor do proprio emolumento, sem qualquer re-
ducéo.

Uma vez que a obrigacao de pagamento recai sobre
a entidade obrigada a promover o registo, veja-se o
efeito pratico das normas supramencionadas, pois
gue quem promove o registo, se ndo o quer ver recu-
sado, tera de a cabeca suportar tal custo, bem como
o custo do suprimento de deficiéncias gerado pela
falta do preparo, nos termos dos artigos 151.° e 73.°
do Cdédigo do Registo Predial.

Artigo 151.° - Pagamento das quantias devidas

1 - No momento do pedido deve ser entregue, a titulo
de preparo, a quantia provavel do total da conta.

2 - E responsavel pelo pagamento dos emolumentos o
sujeito ativo dos factos, ndo obstante o disposto nos nu-
meros seguintes e na legislagao propria relativamente ao
pagamento de emolumentos, taxas e outros encargos de-
vidos pela pratica dos atos previstos no presente Codigo.

3 - Sem prejuizo da responsabilidade imputada ao su-
jeito ativo e ao sujeito da obrigacéo de registar, e salvo o
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disposto nos numeros seguintes, quem apresenta o re-
gisto ou pede o ato deve proceder a entrega das impor-
tancias devidas, nestas se incluindo a sancao pecuniaria
pelo cumprimento tardio da obrigagéo de registar.

4 - Os tribunais, no que respeita a comunicagdo das
acodes, decisdes e outros procedimentos e providéncias ju-
diciais sujeitas a registo, sado dispensados do pagamento
prévio dos emolumentos e taxas, devendo estas quantias
entrar em regra de custas.

5 - Quando o pedido for efetuado pelas entidades que
celebrem escrituras publicas, autentiquem documentos
particulares que titulem factos sujeitos a registo, ou re-
conhegam as assinaturas neles apostas, estas entidades
devem obter do sujeito ativo do facto, previamente a ti-
tulagdo ou ao reconhecimento, os emolumentos e taxas
devidos pelo registo.

6 - [Revogadal.

7 - [Revogadal.

8 - [Revogadal.

9 - Quando o preparo nao tiver sido feito e néo tiver
havido rejei¢cdo nos termos do disposto no n.° 3 do artigo
66.°, o servico de registo notifica o interessado para no
prazo de dois dias proceder a entrega das quantias em
falta.

10 - O disposto no numero anterior € igualmente apli-
cavel quando o preparo venha a mostrar-se insuficiente
ou quando tenha havido suprimento de deficiéncias nos
termos do n.° 8 do artigo 73.°.

11 - O pagamento das quantias devidas é feito nos ter-
mos previstos na legislagdo proépria relativa ao pagamen-
to de emolumentos, taxas e outros encargos devidos pela
pratica dos atos.

Outra norma especialmente relevante no que toca
a pedidos de cancelamentos, € o artigo 12.° do Cé-
digo do Registo Predial, que aqui sinteticamente
abordaremos:

Artigo 12.° - Prazos especiais de caducidade

1 - Caducam decorridos dez anos sobre a sua data os
registos de hipoteca judicial de qualquer valor e os regis-
tos de hipoteca voluntaria ou legal, de penhor e de con-
signacao de rendimentos, de valor ndo superior a € 5000.

2 - O valor referido no niumero anterior pode ser atua-
lizado por portaria do membro do Governo responsavel
pela area da Justica.

3 - O registo de renuncia a indemnizagao por aumento do
valor e 0 do 6nus de eventual redugéo das doagdes sujeitas
a colacao caducam decorridos vinte anos, contados, respe-
tivamente, a partir da data do registo e da morte do doador.

4 - Os registos de servidao, de usufruto, uso e habita-
¢ao e de hipoteca para garantia de pensdes periodicas
caducam decorridos cinquenta anos, contados a partir da
data do registo.

5 - Os registos referidos nos numeros anteriores podem

ser renovados por periodos de igual duragdo, a pedido

dos interessados.

Nestes casos tipificados no artigo 12.°, sendo reque-
rido o cancelamento de um registo que se encontre
caducado, tal implica a sua recusa, ou a necessida-
de de desistir do mesmo, ambas as situagdes com o
respetivo custo associado, além do valor que possa
ser cobrado para a emissdo de um documento de
cancelamento que sera assim desnecessario.

Face ao exposto facilmente se conclui pela sua es-
pecial relevancia pratica na atividade diaria dos titu-
ladores, obrigados a promogéao dos registos, sendo
das matérias que mais suprimentos e perdas geram
a essas mesmas entidades.

Parecendo matéria um pouco menor ou menos rele-
vante no plano do direito substantivo, & sem duvida
matéria cujo dominio € de extrema importancia, per-
mitindo que no dia a dia se evitem perdas de tempo e
de dinheiro desnecessarios para todos os envolvidos.



