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A Interpretacdo do Artigo 10.°, n.° 1 do Cédigo do IRS
a Luz do Acordao do Supremo Tribunal Administrativo
de 29 de abril de 2025

Mais-Valias Imobiliarias na Alienacdo de Quinhdo Hereditdrio

| Dra. Catarina S& Monteiro

A tributacdo das mais-valias imobiliarias, especial-
mente no contexto da alienacdo de bens imodveis
adquiridos por heranca, tem gerado discussao juridica
em Portugal.

Um tema particularmente complexo e relevante
refere-se a tributacdo de mais-valias na alienacdo do
quinhdo hereditério, ou seja, da parte da heranca que
o herdeiro recebe.

Este tema foi recentemente abordado pelo Supremo
Tribunal Administrativo (STA) noacérddaode 29 deabril
de 2025, no dmbito do processo 033/24.1BALSB, que
procurou uniformizar a jurisprudéncia e esclarecer a
aplicacdo do artigo 10.°, n.° 1 do Cédigo do IRS (CIRS).
Adecisdo do STA centrou-se na questao da tributacao
das mais-valias obtidas com a alienacdo de quinhdo
hereditdrio quando a heranca inclui bens imoveis.

A Autoridade Tributaria (AT) havia adotado um
entendimento de que a venda de uma parte da
heranca indivisa poderia ser tributada como uma
alienacdo onerosa de bens imodveis, com base no
artigo 10.°n.° 1, alinea a) do CIRS.

Contudo, o Supremo Tribunal Administrativo
contrariou essa interpretacdo, esclarecendo que a

alienacdo de um quinhdo hereditario ndo deve ser
tratada da mesma forma que a alienacdo de um
imoével especifico.

O Tribunal determinou que a alienacdo do quinhao
hereditério, enquanto parte ideal de uma heranca
indivisa, ndo configura a alienacdo onerosa de direitos
reais sobre bensiméveis, conforme estabelecido pelo
artigo 10.°, n.° 1 do CIRS.

Dessa forma, a venda do quinhdo hereditario ndo
estd sujeita a tributacdo em sede de IRS sobre mais-
valias, ainda que o quinhdo seja constituido apenas
pOr um ou varios bens imoéveis.

Juridicamente, o quinhdo hereditario ndo é, de forma
imediata, um direito real sobre um imovel.

Em vez disso, trata-se de uma quota ideal da heranca
que inclui uma parte de todos os bens do falecido,
tanto modveis como imoveis. Enquanto a heranca
estiver indivisa, ou seja, enquanto os bens nado forem
partilhados, o herdeiro possui uma quota ideal do
patrimoénio, mas ndo tem a propriedade plena sobre
nenhum bem especifico da heranca. O herdeiro
tem apenas um direito sobre a totalidade da massa
patrimonial, ndo sobre um bem isolado.
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Somente apos a partilha da heranca, quando os bens
forem individualmente atribuidos aos herdeiros, é
que estes poderdo exercer plenamente os direitos
de propriedade sobre os bens atribuidos, incluindo
os bens imoveis. Portanto, a alienacdo do quinhdo
hereditdrio antes da partilha, ou a venda de uma
parte do quinhdo, ndo configura uma alienacdo de um
direito real sobre um imdvel, mas sim uma alienacado
de uma parte de um patrimonio indiviso.

A decisao do STA alinhou-se com uma interpretacao
restritiva da norma de incidéncia tributaria, conside-
rando que a alienacdo de quinhdo hereditdrio ndo
se enquadra na definicdo de alienacdo onerosa de
direitos reais sobre bens imdveis. A venda de um
quinhdo hereditdrio, mesmo que este contenha
bens imdveis ou apenas um bem imdvel, ndo é uma
alienacdo de um direito real sobre um imdvel, mas
sim uma transacao envolvendo uma parte ideal de
um patriménio indiviso. Como tal, ndo deve ser tri-
butada em IRS como mais-valias imobiliarias.

A decisdo do STA é particularmente relevante porque
uniformiza a jurisprudéncia, afastando a interpretacao
anterior da Autoridade Tributéria, que entendia que a
alienacdo do quinhdo hereditédrio deveria ser tratada
como a alienacdo de um direito real sobre bens
iméveis.

O STA reafirmou que a alienacdo de um direito sobre
uma parte de um patriménio indiviso ndo pode ser
tratada da mesma forma que a alienacdo de um
imével ou de um direito de propriedade especifico
sobre um bem imdvel.

A decisdo do Tribunal estd em conformidade com
o principio da legalidade fiscal, consagrado no
artigo 103.°, n.° 2 da Constituicdo da Republica
Portuguesa, que estabelece que ninguém pode ser
tributado sem que exista uma norma legal que o
preveja expressamente. A auséncia de uma previsao

especifica para a tributacdo da alienacdo do quinhao
hereditdrio em sede de IRS implica que este tipo
de operacdo ndo deve ser incluido no ambito da
tributacdo de mais-valias na categoria G, conforme o
artigo 10.° do CIRS.

Portanto, a alienacdo do quinhao hereditario ndo se
encaixa na norma de incidéncia prevista no artigo
10.°, dado que a transmissdo de uma parte ideal de
um patriménio indiviso ndo configura a alienacdo de
direitos reais sobre bens imdveis.

Assim, a decisdo do STA reflete um entendimento
coerente com o principio da tipicidade da lei fiscal,
que exige que a tributacdo seja expressamente
prevista na lei, e tem um impacto significativo para
os contribuintes.

Os herdeiros que vendam um ou mais imdveis
integrantes do quinhdo hereditario ndo deverao ser
obrigados ao pagamento de IRS sobre as mais-valias
obtidas com essa venda

A Autoridade Tributaria, na sua Instrucdo Servico N.°
20029, de 18 de junho de 2025, ja atualizou o seu
entendimento, reconhecendo que os ganhos deriva-
dos da alienacdo de quinh3do hereditdrio ndo estado
sujeitos a tributacdo em IRS, desde que a escritu-
ra publica ou documento equivalente demonstre
inequivocamente que se trata da venda do direito a
heranca e ndo de bens especificos da heranca.

Para os contribuintes que j& pagaram IRS sobre
tais transacoes, existe a possibilidade de solicitar a
revisdo oficiosa da liquidacdo, dentro do prazo legal,
com base neste novo entendimento jurisprudencial.
Deste modo, e em observancia do principio da
legalidade fiscal consagrado no artigo 103.°,n.° 2 da
Constituicao, a inexisténcia de previsdo expressa da
tributacdo da cessdo do quinhado hereditario em sede
de IRS impoe a exclusdo destes atos do ambito da
categoria G, nos termos do artigo 10.° do CIRS.



